Pronajimatel: KOMUNITNi DOM s.r.0.,
I€: 04940539, DIC: CZ04940539, Se sidlem: Zahradni 637, 743 01 Bilovec, 743 01

DOMOVNI RAD

Komunitniho domu seniori Bilovec (,, KoDuS*)

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

KoDuS je bytovy dim s ndjemnim bydlenim pro osoby ve véku 60 a vice let, kterym
komunitni zptisob bydleni a zivota na principu sousedské vypomoci umozni prodlouzit jejich
sobéstacnost a nezavislost. Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani domu, bytu a
ostatnich spole¢nych ¢asti KoDuSu. Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti se fidi
zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale Ob¢.Z) ve znéni pozdéjSich predpist a dalSimi
pravnimi predpisy.

Clanek II.

Zikladni pojmy

1. Byty v KoDuSu maji charakter podporovanych byta zvlastniho urceni dle § 2300 a § 2301
Obc.Z. Rozumi se jimi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoifi obytny
prostor, ktery umoznuje ob¢antim bydleni v objektu tak, aby si mohli zcela samostatné nebo
vzajemné¢ a podle svych moznosti zajiStovat své zivotni potfeby a realizovat aktivity pfi
zachovani vlastniho soukromi v pfirozeném socialnim prostiedi.

1. Ptislusenstvi k bytu tvofi prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napft. kolarna,
vstupni ¢asti apod.).

2. Spole¢nymi prostory, ¢astmi a zatfizenimi v KoDuSu jsou prostory, ¢asti a zafizeni domu
urcené pro spolecné uzivani (napft. spoleCenska mistnost, vytah apod.).

Clanek I1I.

Zasady pronajmu

1. Byt v KoDuSu (dale jen ,,byt“) je pronajiman v souladu s ptislusnymi ustanovenimi , dale
jen podporovany byt, byt, bytova jednotka, ktery je uréeny k socialnimu bydleni osob
seniorském véku a ktery spliuje stavebné technické parametry upravitelného bytu (117D064
Podpora  vystavby  podporovanych  byti  pro rok 2017, dostupné na
http://www.mmr.cz/getmedia/b867c2f2-baca-423d-a66f-2267b431eb79/Podporovane-byty-
pro-rok-2017_3.pdf?ext=.pdf.

2. Ngjemce bytu je povinen tadné uzivat byt, vSechny spolec¢né ¢asti domu a tadné hradit
najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Ngjemce je povinen po predchozim oznameni pronajimatele umoznit pfistup do bytu za
ucelem zajisténi technického stavu bytu, provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény
mefiidel teplé a studené vody apod.

4. Vi-li njjemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez 1 mésic, oznami
toto v€as pronajimateli. Soucasné oznaci zplnomocnénou 0sobu, ke zpftistupnéni bytu (pokud
jde o osobu nez jakou uréil v najemni smlouve), kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
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moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné k zajisténi ucelu dle bodu 3 tohoto
¢lanku. Neni-li takovd osoba ndjemcem urcena, piipadn¢ pokud tato osoba také neni
k zastiZeni, je takovou osobou pronajimatel, ktery v zajmu piedchazeni nasilného otevieni
bytu (napi. havarie, neodkladné stavebni prace apod.). pronajimatel v téchto ptipadech ma
Vv zapeCeténé obalce nahradni kli¢ od bytu a je opravnén jej pouzit.

5. Ngjemci bytu jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v dom¢ bylo vytvoieno
prostiedi, zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajici z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych
z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

6. N3jemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele prenechat byt do uzivani dalsi osobé.

7. V bytech neni dovoleno ubytovani dalSich osob ani na ptechodnou dobu.

Clanek IV.

Chov domacich zvirat

1. Ngjemce bytu ma pravo chovat v byté zvife pouze v piipadé, ze chov nepisobi
pronajimateli nebo ostatnim najemctim obtize nepifiméfené pomérim v domé (§ 2258 Ob¢.Z).
Néjemci bytu jsou povinni zajistit, aby pifi chovu domdcich zvifat nedochazelo k
nepiimétenému obtézovani okoli bytu a ostatnich najemct hlukem, znecisténim ¢i zapachem
a jinymi nevhodnymi projevy domacich zvitat vzhledem k zajisténi klidné¢ho a harmonického
pobytu ostatnich najemct. Najemci jsou dale povinni zajistit, aby nedochazelo k poskozovani
nebo znecisténi bytu, spolecnych prostor a zatizeni ostatnich ndjemct nebo ohroZeni Zivota a
zdravi osob nachdzejicich se v domé v disledku chovu doméacich zvitat. Pokud by chov zvitat
zpisoboval nepfiméteny hluk, znecisténi, zdpach, Skody na majetku apod., bude tato
skutecnost povazovana za hrubé poruseni povinnosti najemce, coz muze byt divodem k
vypovédi z najmu bytu (§ 2288 odst. 1 pism.a) Ob¢.Z). Porusi-li ndjemce své povinnosti
zvlast’ zédvaznym zplisobem, muze pronajimatel vyuzit svého prava vypovédi z najmu bez
vypovédni doby (§ 2291 Ob¢E.Z).

2. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych nékladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu v
KoDuSu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli (§ 2258 Obc.Z).

Clanek V.

UZivani spole¢nych ¢asti (prostoru a zafizeni) domu

1. Spole¢né casti KoDuSu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovéani prav ostatnich najemct byt a v souladu s provoznim fadem.
Umistovani ¢i skladovani jakychkoliv pfedmétt neni ve spole¢nych prostorach dovoleno, s
vyjimkou téch, pro které je dany prostor urcen (napf. elektrokola, kola v kolarn¢ apod.), nebo
které patii k vybaveni domu.

2. N3jemci bytl jsou povinni dodrzovat provozni tad, ktery zejména zakazuje znemoZnovat
pfistup ke spole¢nym zatizenim a vybavenim domu, jako napf. uzavéry, hydranty, kanalizacni
Cistici otvory, méfice a jind podobnd zatfizeni. Bezdlivodna neopravnéna manipulace, zejména
s uzavery studené a teplé uzitkové vody, tepla, s rozvadéci el. proudu, s vodoméry na teplou a
studenou vodu, s pristroji meéfici dodavku tepla, vytahem apod., je ptisné zakdzéano.
Néjemctim je zakdzano vstupovat na stfechu KoDuSu a do mistnosti, které jsou urceny pouze
pro opravnéné osoby.
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3. Spolecenska mistnost i venkovni prostory KoDuSu jsou urceny ke vzajemnému setkévani,
sdileni spole¢né zabavy nebo realizace jinych spole¢nych aktivit. Samostatn¢ 1ze tyto prostory
uzivat pouze po predchozim ozndmeni ostatnim najemciim, a pouze vyjimecné (napi. pii
rodinné oslave jubilea apod.).

4. Komunikacni prostory (schodist¢ a chodby) vedouci k vychodu z objektu na volné
prostranstvi jsou unikovymi cestami v piipadé pozaru, kde nesmi byt umistény zadné véci
nebo zatizeni branici tiniku osob.

5. Kazdy néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit odvoz — likvidaci vSech predméti
vyklizenych z bytu (napf. pfi obméné vlastniho vybaveni bytu).

6. Ve spolecnych prostordch musi byt okna uzaviena s vyjimkou nezbytného vétrani, ptitom
musi byt znemoznén piistup holubiim a jinému zvifectvu do domu. Okna musi byt zajiSténa
proti samovolnému otevieni nebo poskozeni. Je zakazano krmit holuby a ostatni divokou
faunu mimo mista urceni (krmitka).

7. Najemci jsou povinni dodrzovat veskeré hygienické predpisy, obecné zavazné predpisy k
zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi stejné tak jako protipozarni predpisy, jsou povinni pii
mimoiadnych udalostech dbat pokyni ptislusnych organti a pracovnikd.

8. Bez souhlasu pronajimatele je zakdzéno provadét jakékoliv stavebni Gpravy v byte.

9. Najemce nesmi zasahovat do keramickych obkladii v koupelné, kuch. linky ani jinych ¢asti,
které byly provedeny a instalovany pronajimatelem. Stejné¢ tak neni najemce opravnén
vymény zamku, rdmu oken.

10. Je v zajmu najemce pojistit si na své naklady své movité vybaveni, které je v jeho
vlastnictvi a které je v pronajatém bytu umisténo.

11. Osoba, ktera z nutnych diivodi potiebuje uzaviit domovni uzavér vody, tepla apod. musi
zajistit, aby uzavfeni, jakoZ 1 jeho opétovné otevieni bylo v€as ndjemnikiim ozndmeno.

Clanek VI.

Instalace dopliikii a zatizeni

1. Najemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele umistovat na vnéj$i konstrukce jakakoli
zafizeni nebo pfedméty (napt. miize, zastény, kvétiny, pradelni $niry, satelitni nebo wi-fi
antény na fasadu domu apod.). V ptipadé€, ze dojde 1 pres zakaz k umisténi téchto predmétt a
dojde k jakémukoli poskozeni venkovni fasady a s tim souvisejici, je povinen najemce na své
naklady posSkozeni odstranit, neb bude odstranéno pronajimatel a nasledné Vv plné vysi
poZadovano po najemci.

2. Pro stavbu a instalaci venkovnich pfijimaci a televiznich antén ¢i jejich svodua je tfeba
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemZ nepovolené stavby a instalace je
povinen najemce na své naklady odstranit.

3. Horni objekt z ulice Pivovarska, stejné jako objekt v dolni ¢asti ulice Zahradni spadaji do
pamatkové zony a fidi se predpisy tohoto pasma. Veskeré umistovani jakychkoli predméta,
které budou plisobit vizualni zménu objektu je ptisné zakézano.

Clanek VII.

Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Je zakédzano vétrani bytu do vnitinich prostor domu. Klepani a ¢isténi kobercti, rohozek
apod. je mozné pouze na mistech k tomu urcenych. Znecistény prostor musi ndjemce po sob¢

uklidit.
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2. Zakazuje se jakékoli zneciStovani vetejnych prostranstvi okolo domu (jako je napf.
vysypavani popelnik s nedopalky cigaret, potravinovych zbytkd, papirt, krmeni toulavych
zvitat apod.).

3.V celém KoDuSu je zakazano kouteni — byty, spolecenské prostory, sdilené prostory.

4. Najemce je povinen dbat na to, aby se predchézelo vyskytu hmyzu v byté¢ a rozsifovani
hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen¢ nahlasit spravci bytu (pronajimateli)
tak, aby byly okamzité zajistény podminky desinsekce a dezinfekce. V tomto piipadé jsou
vSichni najemci, kterych se piipadny zasah tyka, povinni umoznit piistup do bytu. Bude-li
nutny opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni néekteré jednotky nebo nedodrzeni
doporuceni po zasahu, budou dal$i naklady zasahu pieuctovany ndjemci a piip. ukoncen
najemni vztah vypovédi.

5. N4jemnik je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a postovni schranky svym jménem a
jménem pftip. spoluuzivatelii bytu.

Clanek VIIL

Klid v domé&

Najemci bytu jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, jsou povinni se zdrzet
vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézovali jiného souseda, nebo ¢im by vazné
ohrozovali vykon jeho prav hlukem, prachem, plyny, koufem, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, ¢i vibracemi aj.

2. V dob¢ od 22.00 do 06.00 hod jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé¢ je
zakazano vykonavat jakoukoli ¢innost, jejimz disledkem je hluk (napf. hrdt na hudebni
nastroje, hluéné se bavit, provadét udrzbarské prace apod.), jakoz i Cinnosti, které by jinak
mohly obtéZovat ostatni ndjemce 1 okolni obyvatele. Je povinnosti ndjemcti v dobé no¢niho
klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony apod. Hluc¢nost
projevu osob v bytech se musi zejména v nocnich hodinach omezit na miru pfiméfenou a
piistupnou. Hudebni néstroje, rozhlasové a televizni pfijimace a vSechna ostatni zatizeni
vydavajici zvuk se smé&ji pouzivat v bytech jen takovym zplsobem, kterym nezucastnéné
osoby nebudou ruseny. V dobé€ noc¢niho klidu neni povolena pfitomnost jakychkoli osob, které
nemaji v KoDuSu uzavienu ndjemni smlouvu.

3. Najemci byt mohou pfijimat pouze kratkodobé navstévy, které se musi chovat ohleduplné
ke vSem ostatnim najemctm bytu.

Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni

1. PoruSovani souziti v KoDuSu muze byt kvalifikovano jako ptestupek proti poradku dle
zékona ¢. 200/1991 Sb., o ptestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisti s ulozenim pokuty az do
vyse 10.000,00 K¢.

2. Neni-li v tomto domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy piisluSnymi
obecné platnymi pravnimi piedpisy a zakony.

V Bilovei 01/12/2019
Komunitni dim s.r.o.
Tomas Crla — jednatel spolecnosti
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